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1. UVODNO

Narocnik Istrabenz Turizem d.d., turizem in storitve, Obala 33, 6320 Portoroz (v nadaljevanju:
narocnik) vabi zainteresirane ponudnike k predlozZitvi ponudbe za izdelavo projektne dokumentacije
za prenovo Grand hotela Portoroz v Portorozu in Term PortorozZ. Predvidena obnova obsega celovito
prenovo recepcije, kongresnih dvoran, hotelske restavracije Adria, hotelske terase, hotelskih sob (4
tipi sob) in hodnikov, hotelske restavracije v Grand hotelu PortorozZ in Term Portoroz in savna parka.

Oddaja ponudbe je mogoca le na podlagi predhodno opravljenega ogleda predmeta obnove.

Narocnik bo ponudniku za potrebe priprave ponudbe za izdelavo projektne dokumentacije za prenovo
Grand hotela PortoroZ v Portorozu in Term Portoroz predal kopijo tehni¢ne dokumentacije objekta
Grand hotel PortoroZ in Term PortorozZ s katero razpolaga, IDZ projekt designa ter projektno nalogo.
Tehni¢no dokumentacijo, IDZ projekt designa in projektno nalogo bo narocnik ponudniku izrocil pod
pogojem, da je ponudnik opravil pregled predmeta prenove in pod pogojem podpisa dogovora o
nerazkrivanju zaupnih informacij (NDA), ki ga podpiSe zakoniti zastopnik ponudnika ali njegov
pooblascenec, pri ¢emer se mora ta izkazati s pooblastilom.

Ponudba se Steje za pravocasno, Ce je predloZena naro¢niku do dne 21.8.2025, najkasneje do 10.00
ure, tako, da je dostavljena v tajniStvo druzbe Istrabenz Turizem d.d.. Ponudbo je moZno oddati po
posti ali osebno, v zaprti kuverti, s pripisom »Ne odpiraj, oddaja ponudbe za izdelavo projektne
dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz v PortoroZu in Term Portoroz«, na naslov:

ISTRABENZ TURIZEM D.D.
TAINISTVO DRUZBE
OBALA 33

6320 PORTOROZ.

Odpiranje ponudb bo tajno in bo predvidoma potekalo dne 21.8.2025 ob 12.00 uri na sedezu
narocnika.

Portoroz, dne 21.7.2025

S spostovanjem

Istrabenz Turizem d.d.
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2. POVABILO K ODDAIJI PONUDBE IN OSNOVNI PODATKI IN NAVODILA ZA PRIPRAVO
PONUDBE

2.1 NAROCNIK

Narocnik je druzba Istrabenz Turizem d.d., Obala 33, 6320 Portoroz, identifikacijska st. za DDV:
S141568346, maticna stevilka: 5004888000.

Kontaktna oseba narocnika: Aleks Franza, direktor nabave
Elektronski naslov kontaktne osebe narocnika: aleks.franza@lifeclass.net

2.2 STEVILKA IN PREDMET POZIVA
Stevilka poziva: 2025-INVEST-08
Predmet:
Predmet ponudbe je priprava projektne dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz v Portorozu.
Predvidena obnova Grand hotela PortoroZz obsega celovito prenovo recepcije, kongresnih dvoran,
hotelske restavracije Adria, hotelske terase, 196 hotelskih sob (4 tipi sob), hodnikov, hotelske
restavracije in Term PortoroZ in savna parka.
Cilj, ki ga zasleduje narocnik, je razvoj vrhunske in privlatnega turisticnega objekta s poudarkom na
ohranjanju naravnih in arhitektonskih znacilnosti objekta ter spostovanjem lokalne tradicije in bogate

kulturne dediscine.

Pogoj za oddajo ponudbe je predhodno izveden ogled predmeta prenove. Termin ogleda je potrebno
predhodno uskladiti po elektronski posti na tajnistvo@lifeclass.net.

2.3 NACIN ODDAJE PONUDBE

Ponudbo lahko oddajo ponudniki, ki izpolnjujejo s tem pozivom zahtevane pogoje.

Ponudba se oddaja v celoti, torej za vse sklope predvidene prenove Grand hotela PortoroZ in Term
Portoroz v lasti druzbe Istrabenz Turizem d.d..

Narocnik bo na podlagi pogojev in meril, dolo¢enih v tem pozivu, izbral ponudnika, s katerim bo sklenil
pogodbo o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo objekta Grand hotel Portoroz in Term
Portoroz.
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2.4 ROK IN NACIN PREDLOZITVE PONUDBE

Ponudba se Steje za pravocasno, Ce je predloZena naro¢niku do dne 21.8.2025, najkasneje do 10.00
ure, tako, da je dostavljena v tajnistvo druzbe Istrabenz Turizem d.d.. Ponudbo je mozno oddati po
posti ali osebno, v zaprti kuverti, s pripisom »Ne odpiraj, oddaja ponudbe za izdelavo projektne
dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz v PortoroZu in Term Portoroz«, na naslov:

ISTRABENZ TURIZEM D.D.
TAJNISTVO DRUZBE
OBALA 33

6320 PORTOROZ.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudbe svojo ponudbo umakne ali spremeni.

Ponudbe poslane oz. dospele po preteku roka, lahko narocnik izloci.

2.5 CAS IN KRAJ ODPIRANJA PONUDB

Odpiranje ponudb bo predvidoma potekalo na sedezu narocnika dne 21.8.2025 ob 12.00 uri.
Odpiranje ponudb bo potekalo pred komisijo naro¢nika in ne bo javno.

Izbrani ponudnik bo o izboru obvescen pisno. Narocnik ni dolZzan obvescati ponudnikov, ki niso bili
izbrani. Odlocitev komisije je dokoncna in nanjo ni mogoce podati pritoZzbe. Ponudbe se bodo
obravnavale kot poslovna skrivnost.

2.6 POGAJANJA

Narocnik si pridrZuje pravico do izvedbe pogajanj, v kolikor bo po prejetju ponudb ugotovil, da cene in
pogoji bistveno odstopajo od pri¢akovanj. Na podlagi zbranih ponudb se lahko naroc¢nik odloéi za
nadaljnji postopek pogajanj, z namenom izboljSave ponudb, z enim ali ve¢ ponudniki. Pogajanja se
lahko nanasajo na vse elemente ponudbe.

2.7 TEMELJNA PRAVILA ZA DOSTOP, OBVESTILA IN POJASNILA V ZVEZI S POZIVNO DOKUMENTACIO,
VELJAVNOST PONUDBE IN STROSKI PONUDBE

2.7.1 RazpoloZljivost do tehni¢ne dokumentacije

Naro¢nik bo tehni¢no dokumentacijo objekta Grand hotel Portoroz in Term Portoroz, s katero
razpolaga, IDZ projekt designa in projektno nalogo, predal ponudniku ob pogoju podpisa dogovora o

nerazkrivanju zaupnih informacij (NDA), ki ga podpiSe zakoniti zastopnik ponudnika ali pooblascenec,
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pri ¢emer se mora ta izkazati s pooblastilom ter pod pogojem, da je ponudnik opravil ogled predmeta
prenove.

V primeru, da tehni¢na dokumentacija obstaja samo v fizi¢ni obliki, se bo izdelala kopija tehni¢ne
dokumentacije.

Narocnik opozarja, da je tehni¢na dokumentacija lahko nepopolna. V tem primeru bo ponudnik sam
zagotovil podlage na podlagi ogleda predmeta obnove in lastnih izmer.

2.7.2 Obvestila in pojasnila v zvezi s pozivho dokumentacijo

Ponudnik lahko dodatna pojasnila v zvezi s pozivho dokumentacijo zahteva po elektronski posti
tajnistvo@lifeclass.net, do dne 8.8.2025.

Naro¢nik bo na vprasanja odgovoril preko elektronskega naslova tajnistvo@lifeclass.net do dne
14.8.2025 do 16.00 ure. Vprasanja in odgovori bodo objavljeni na enak nacin kot ta poziv in bodo
postali del pozivne dokumentacije.

Narocnik ne bo odgovarjal na vprasanja, ki se ne bodo nanasala na predmet ponudbe, ne bodo
zastavljena na zgoraj navedeni nacin ali do navedenega roka.

Narocnik si pridrzuje pravico, da poziv k oddaji ponudbe delno spremeni ali dopolni ter po potrebi
podaljSa rok za oddajo ponudb. Spremembe in dopolnitve so sestavni del dokumentacije, v zvezi s
pozivom za oddajo ponudbe $t. 2025-INVEST-08. Kot del pozivne dokumentacije Stejejo tudi vprasanja
in odgovori, objavljeni in posredovani s strani narocnika.

2.7.3  Veljavnost ponudbe

Ponudba mora veljati najmanj 120 dni, Steto od roka za oddajo ponudbe. V primeru krajSega roka
veljavnosti ponudbe, lahko naroc¢nik ponudbo izloci. V primeru, da v ponudbi ne bo nobene navedbe o
casovni veljavnosti ponudbe, bo narocnik Stel, da je ponudba ¢asovno neomejena.

V izjemnih okolis¢inah bo naroc¢nik lahko ponudnike pozval, da podaljsajo cas veljavnosti ponudb za
doloc¢eno dodatno obdobije.

2.7.4  Stroski ponudbe

Ponudnik nosi vse stroske, povezane s pripravo in predloZitvijo ponudbe. Narocnik ponudnikom ne bo
povrnil nobenih stroskov, povezanih s pripravo in oddajo ponudbe. Narocnik ne odgovarja za
kakrsnokoli Skodo, ki bi ponudniku nastala zaradi ne sklenitve pogodbe. Naro¢nik do ponudnika, ki ni
bil izbran iz kateregakoli vzroka ali s katerim iz kateregakoli razloga ne bi sklenil pogodbe ali nadaljeval
pogajanj, nima nikakrsnih obveznosti.
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Narocnik si tako pridrZuje pravico, da brez povradila stroskov in brez povracila kakrsnekoli Skode
ponudnikom:
— neizbere nobene od prispelih ponudb,
— kadarkoli ustavi postopek izbire in ne sklene pogodbe z nobenim izmed ponudnikov,
— ponovi postopek poziva k oddaji ponudbe,
— kadarkoli prekine izborni postopek in nadaljuje neposredna pogajanja s posameznimi
ponudniki ali ponudnikom,
— sklene pogodbo s katerim koli izmed ponudnikov, ne glede na ponujene posamezne postavke
v ponudbi,
— sprejme odlocitev, da bo z izbranim ponudnikom sklenil pogodbo samo za doloc¢eno fazo.

3. POGOIJI ZA SODELOVANIJE

3.1 OBVEZNI POGOII, KI JIH MORA 1ZPOLNJEVATI PONUDNIK

Ponudnik mora kumulativno izpolnjevati vse v tej tocki navedene pogoje.

Ponudnik mora za dokazovanje izpolnjevanja obveznih pogojev priloZiti izpolnjene in potrjene
dokumente, zahtevane s to pozivno dokumentacijo.

V kolikor ponudnik nima sedeza v Republiki Sloveniji in ne more pridobiti in predloZiti zahtevnih
dokumentov oz. prilog, ker drzava, v kateri ima ponudnik svoj sedez, ne izdaja taksnih dokumentov, jih
lahko nadomesti z overjeno izjavo zakonitega zastopnika ponudnika.

V kolikor ponudnik nima sedeza v Republiki Sloveniji, bo kljub temu moral zagotoviti, da bo vsa

projektna dokumentacija, ki jo bo izdelal ustrezno potrjena s strani ustreznega strokovnjaka oz.
projektanta, ki je vpisan v register InZenirske zbornice Slovenije.

3.1.1 Registracija za opravljanje storitev, solventnost
Ponudnik mora biti registriran za opravljanje dejavnosti, ki je predmet poziva k oddaji ponudbe.
Proti ponudniku ne sme biti zacet postopek stecaja, likvidacije ali prisilne poravnave.
DOKAZILO:

- lzpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec 1« Podatki o gospodarskem subjektu-ponudniku,
- Priloziti »Obvezna priloga ponudbe 1« Izpisek iz sodnega registra za ponudnika.

3.1.2 Izpolnjevanje splosnih pogojev:
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Istrabenz Turizem d.d., Obala 33, SI-6320 Portoroz-Portorose, Slovenija
Rezervacije/Booking T.+38656929001 F.+38656929055 booking@lifeclass.net www.lifeclass.net



—1 \A/ |
he \WarlAd

N vvorid

I

LIFECLASS

HOTELS & SPA

Ponudnik mora izpolnjevati sploSne pogoje, in sicer:

da ponudniku ali osebi, ki je ¢lan upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa pri
ponudniku ali ima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem, ni bila
izreCena pravnomocna sodba, ki ima elemente kaznivih dejanj, ki so opredeljena v
Kazenskem zakoniku drzave, v kateri ima ponudnik sedez;

da na dan oddaje ponudbe ponudnik ni uvri¢en na seznam gospodarskih subjektov z
negativnimi referencami v Republiki Sloveniji;

da v preteklih pogodbah, sklenjenih s katerimkoli naro¢nikom, ni naro¢nik pred¢asno odstopil
zaradi nespostovanja obveznosti s strani ponudnika;

da ponudnik ni storil hujsih krsitev poklicnih pravil;

da ponudnik ni storil velike strokovne napake;

da ponudnik ni v stanju insolventnosti;

da ponudnik ni v sodnih ali drugih primerljivih postopkih z naro¢nikom in od pravnomocnosti
zadnjega spora Se ni minilo najmanj 3 leta;

da v Sestih mesecih pred datumom objave Poziva k oddaji ponudbe sSt. 2025-INVEST-08,
ponudnik ni imel blokiranega nobenega od svojih transakcijskih racunov;

da ima ponudnik na dan oddaje ponudbe predlozene vse obra¢une davcénih odtegljajev za
dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe,

da ima na dan oddaje ponudbe plac¢ane zapadle davcne obveznosti in socialne prispevke in
njegove obveznosti iz tega naslova ne presegajo 50,00 EUR,

da ponudniku v zadnjih petih letih ni bila izdana pravhomocna sodba ali upravna odlocba, s
katero bi mu bilo prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet narocila;

da v primeru, ¢e bo ponudnik prenesel del ali vse storitve, ki so predmet narocila na
podizvajalca, sam nosi in prevzema vso odgovornost za pravilno, pravocasno in kvalitetno
izpolnitev obveznosti, tako kot da bi to storitev opravljal sam.

DOKAZILO:

Izpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec $t. 2« Krovna izjava ponudnika.

3.1.3 Sprejemanje pogojev iz pozivne dokumentacije

Ponudnik se mora strinjati in sprejeti pogoje pozivne dokumentacije in z njimi soglasati.

DOKAZILO:

Izpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec S$t. 3«: lzjava o sprejetju pogojev pozivhe
dokumentacije«.

3.1.4 Reference

Ponudnik mora imeti v obdobju zadnjih pet let najmanj eno referenco kot izdelovalec projektne

dokumentacije, na podlagi katere se je izvajala gradnja, pri kateri je pravocasno in kvalitetno opravil
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storitev projektiranja PZI za hotelske stavbe in/ali wellnesse (bazen, savna, spa center) pri éemer je
vrednost projekta znasala najmanj 8.000.000,00 EUR. Ponudnik pod kazensko odgovornostjo jamdi za
resni¢nost izjave o referencah. Narocnik si pridrzuje pravico, da zahteva od ponudnika dokazila o
referencah. Referenca velja tudi v primeru da referencni pogoj izpolnjuje oseba, ki je zaposlena
oziroma je v delavnem razmerju s ponudnikom.

Ponudnik mora navesti tudi osebne reference vseh sodelavcev/kadra ponudnika. Zahtevane reference
sodelavcev/kadra ponudnika so dolo¢ene v naslednji tocki.

DOKAZILO:
- lIzpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec §t. 4«: Seznam referenc ponudnika iz naslova
opravljanja storitev projektiranja in projektantskega nadzora

3.1.5 lzjava ponudnika, da ima izku$nje in kadrovske kapacitete, da je tehni¢no in strokovno
sposoben opravljati storitve projektnega managementa

Narocnik zahteva, da ima ponudnik tehni¢no, strokovno in kadrovsko sposobnost za izvedbo storitev,
skladno z zahtevami iz pozivne dokumentacije, pravili stroke ter predpisi in standardi s podroc¢ja
projektiranja in gradnje objektov. Ponudnik mora zagotoviti usposobljeno ekipo strokovnjakov za vse
posamezne stroke, ki bodo vklju¢ene v delo projektiranja (inZenirji odgovarjajoCe stroke in sicer
arhitekt, inzenir strojniStva, inZenir elektrotehnike, inzenir gradbene stroke, inZenir za pozarno varnost
in izdelovalca varnostnega nacrta).

Ponudnik mora zagotoviti vodjo projekta in spremljajoCi strokovni kader, skladno z naslednjimi
zahtevami:

. Zahteve za vodjo projekta - projektiranja:

5 let ali vec izkusenj s podrocja projektiranja in projektantskega nadzora pri prenovi ali gradniji
hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj enega v vrednosti najmanj 8.000.000,00 EUR.
. Zahteve za arhitekta:

stopnja izobrazbe: univerzitetno diplomirani inZenir arhitekture oz. magister inZenir
arhitekture (2. bolonjska stopnja) ali ve¢; izkusnje s projektiranjem in projektantskim nadzorom pri
prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj enega v vrednosti GOI dela
najmanj 8.000.000,00 EUR; z veljavno licenco za projektiranje, vpisan v imenik pristojne poklicne
zbornice, kot pooblascena oseba;
. Zahteve za inZenirja elektroinstalacij:

stopnja izobrazbe: univerzitetno diplomirani inZenir elektrotehnike o0z. magisteriji
elektrotehnike (za imenom) (2. bolonjska stopnja) ali vec; izkusnje s projektiranjem in projektantskim
nadzorom pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj enega v
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vrednosti elektro instalaterskih za najmanj 3.000.000,00 EUR; z veljavno licenco za izvajanje
projektiranja, vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, kot pooblas¢ena oseba;
o Zahteve za inZenirja strojnih instalacij:

stopnja izobrazbe: univerzitetno diplomirani inZenir strojniStva oz. magisteriji strojnistva (za
imenom) (2. bolonjska stopnja) ali vec; izkusnje s projektiranjem in projektantskim nadzorom pri
prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj enega v vrednosti strojnih
inStalacijskih del za najmanj 3.000.000,00 EUR; z veljavno licenco za izvajanje projektiranja, vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice, kot pooblaséena oseba;
o Zahteve za inZenirja poZarne varnosti:

stopnja izobrazbe: univerzitetno diplomirani varnostni inZenir oz. magisteriji s tega
strokovnega podrocja (za imenom) (2. bolonjska stopnja) ali ve¢; izkusnje s projektiranjem in
projektantskim nadzorom pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj
enega v vrednosti GOI del za najmanj 8.000.000,00 EUR; z veljavno licenco za izvajanje projektiranja,
vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, kot pooblas¢ena oseba.

e Zahteve za inZenirja varstva pri delu:
stopnja izobrazbe: univerzitetno diplomirani inZenir varstva pri delu oz. magisteriji varstva pri
delu (za imenom) (2. bolonjska stopnja) ali vec; izkusnje s projektiranjem in projektantskim
nadzorom pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov, in sicer najmanj enega v
vrednosti GOI del za najmanj 8.000.000,00 EUR; z veljavno licenco za izvajanje projektiranja, vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice, kot pooblaséena oseba.

Ponudnik mora ponudbi predloziti ustrezna dokazila, iz katerih bo razvidno, da kader ponudnika
izpolnjuje zahtevane formalne pogoje.

DOKAZILO:
- lIzpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec St. 4«: Seznam referenc ponudnika iz naslova
opravljanja storitev projektiranja in projektantskega nadzora
- Ponudnik mora ponudbi predloZiti ustrezna dokazila, iz katerih bo razvidno, da kader
ponudnika izpolnjuje zahtevane formalne pogoje.

3.1.6 Ekonomska in finan¢na sposobnost ponudnika

Narocnik zahteva, da imajo ponudniki potrebne ekonomske in finanéne zmogljivosti za izvedbo
storitve, ki je predmet tega poziva k podaji ponudbe.

3.1.6.1. Bonitetna ocena
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Ponudnik mora za zadnje poslovno leto, za katerega so razpoloZljive bonitetne ocene, izkazovati
najmanj bonitetno oceno SB3 po lestvici S.BON Ajpes, ali oceni SB3 primerljivo oceno, kot to izhaja iz
naslednje tabele:

Prva bonitetna Standard &
agencija - P FITCH MOODY'S | S.BON AJPES BISNODE CREDITREFORM

EBONITETE.SI
10 AAA AA+ AA | AAA AA+ AA | Aaa, Aal, Aa2, SB1 1.AAA 100-149
9 AA- AA- Aa3d SB2 2.AA 150-200
8 A+ A+ Al SB3 3A 251-300
7 A A A A A2, A3 SB4 4 BBB 301-350
6 BBB+ BBB+, BBB Baat SB5 5BB 351-400
5 BBB, BBB- BBB- Baa?, Baa3 SB6 6.8 401-450
4 BB+ BB BB+ Bat SB7 7.CCC 451-500
3 BB-, B+ BB, BB- Ba2, Ba3 SBS 8.CC 501-550
2 B B+ B B1,B2 SB9 9.C
1 B- coc, cc, ¢ |8- coc, oo, o] B Ceal. SB10 091500

Caa2, Caal

"bonitetne ocene so pogojno primerljive, saj vsaka bonitetna agencija za dolocitev bonitetnih indeksov uporablja vec
razli¢nih dejavnikov

DOKAZILO:
- Priloziti »Obvezna priloga ponudbe 3«: »Potrdilo o finan¢ni sposobnosti - Bonitetne ocene« za
zadnje poslovno leto;

3.1.6.2. Izpolnjene davcne obveznosti

Ponudnik mora imeti izpolnjene oz. poravnane obvezne dajatve (davke in prispevke) in druge denarne
nedavcéne obveznosti, ki jih pobira davéni organ v skladu s predpisi drZave, v kateriima sedeZ in predpisi
drzave ponudnika, pri tem, da vrednost neplacanih zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe ne
sme presegati 50 EUR.

DOKAZILO:
- Izpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec §t. 2« Krovna izjava ponudnika

3.1.6.3. Neblokiran racun

Ponudnik na dan oddaje ponudbe ne sme imeti blokiranega nobenega transakcijskega racuna, hkrati
pa mora izpolnjevati pogoj, da tudi v zadnjih 6 mesecih pred oddajo ponudbe ni imel nobenega
transakcijskega racuna blokiranega.

DOKAZILO:
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- Izpolnjen in podpisan obrazec »Obrazec $t. 2« Krovna izjava ponudnika

3.1.7 Zavarovanje odgovornosti

Ponudnik mora imeti zavarovano odgovornost iz naslova opravljanja dejavnosti v viSini minimalne
zavarovalne vsote 100.000,00 EUR letno.

DOKAZILO:
- PrilozZiti »Obvezna priloga ponudbe 4«: Kopija zavarovalne police zavarovanja odgovornosti iz
naslova opravljanja dejavnosti ali izjava ponudnika, s katero se zaveZe, da bo najkasneje v roku
15 dni po prejemu obvestila, da je izbran kot najugodnejSi ponudnik, dostavil kopijo
zavarovalne police zavarovanja odgovornosti iz naslova opravljanja dejavnosti.

3.2 1IZLOCITVENI KRITERUI

Iz izbornega postopka se lahko izlo¢ijo ponudbe, ki:

- ne predlozi podpisane izjave o sprejemanju razpisnih pogojev,
- ne prilozi potrdila o pla¢anih davkih in prispevkih, ki ni starejSe od 30 dni,

- je v insolvenénem postopku ali je iz javno dostopnih virov razvidno, da obstaja povecana
verjetnost, da bi lahko prisel v insolvencni postopek (imajo blokirane transakcijske racune ipd.),

- ne predloZi ustreznega zavarovanja za resnost ponudbe,
- je uvrséen na seznam podjetij z negativnimi referencami,

- za katerega je iz javnih virov mogoce razbrati, da gre za ponudnika z dvomljivimi poslovnimi
praksami, pravhomocnimi obsodbami glede krsitve delovne zakonodaje, okoljske zakonodaje ipd.

- je v preteklosti Ze sodeloval z druzbo in je pri sodelovanju prislo do tezav pri izvedbi del, tezav
s kakovostjo, dobavnimi roki, odpravo napak ipd.

- v primeru, da je izvajalec z druzbo v sodnem sporu oz. je od pravhomocno zakljucenega
sodnega spora manj kot tri leta,

- predlaga uporabo nesprejemljive tehnologije;
- podan je za druzbo nesprejemljiv izdelavni/dobavni rok.

- poda ponudbo, ki ne vsebujejo vseh zahtevanih izpolnjenih obrazcev, potrdil in izjav
(nepopolne ponudbe) in slednjih ne predloZi na poziv narocnika ali je iz posredovanih obrazcev, potrdil
in izjav razvidno, da ponudnik ne izpolnjuje razpisnih pogojev ali, da ponudnik ne sprejema vseh
pogojev iz razpisne dokumentacije,

- poda ponudno, ki je neobicajno nizka ali v zvezi s ponudbo obstaja utemeljen dvom o mozZnosti
izpolnitve narocila. Naroc¢nik bo preveril, ali je ponudba neobicajno nizka, ce je vrednost ponudbe za
vec kot 30% niZja od povprecne vrednosti pravocasnih ponudb in za vec¢ kot 15% nizja od naslednje
uvrséene ponudbe,
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- je podal ponudbo, ki je prispela po izteku roka za oddajo ponudbe,

- podal ponudbo, ki ima veljavnost krajSo od zahtevane v povabilu k oddaji ponudbe,

- ponudnik ni opravil ogleda predmeta obnove.

4. MERILA ZA IZBOR NAJUGODJESE PONUDBE

Narocnik bo najugodnejSo ponudbo izbral na podlagi merila najnizje ponujene cene (80% uteZi), merilo
bonitetne ocene (5% utezi) in reference opravljanja istovrstnih storitev pri prenovah hotelskih objektov

in/ali wellnessov (15% utezi).

Narocnik bo oddal narocilo in sklenil pogodbeno razmerje potem, ko bo strokovna komisija za
odpiranje in ocenjevanje ponudb ugotovila, da je bila oddana ponudba skladna z zahtevami in pogoji,
dolocenimi v pozivni dokumentaciji ter bo k sklenitvi pogodbenega razmerja podal soglasje nadzorni

svet.

PONUDBENA CENA

PONDER

MAKSIMALNO
STEVILO TOCK

Ponudniku, ki predloZi najniZjo ceno,
se dodeli 80 tock. Ostalim
ponudnikom se tocke dodelijo
sorazmerno glede na odstotek razlike
med najniZjo ceno in ceno ponudnika
(izracun: (A/B) * 100 * 80%).

100

80

Tocke se dodelijo sorazmerno glede
na razmerje med najniZjo cenoin ceno
posameznega ponudnika, pri ¢emer
se uposteva 80-odstotni faktor.

A/B*100*80%

BONITETNA OCENA

Ponudnik razpolaga z referenco SB2
ali primerljivo oceno, kot to izhaja iz
tabele v tocki 3.1.6.1. ali visjo
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Ponudnik razpolaga z referenco SB3
ali primerljivo oceno, kot to izhaja iz 0
tabele v tocki 3.1.6.1.

Ponudnik razpolaga z referenco SB4
ali primerljivo oceno, kot to izhaja iz Ponudba se izlo¢i!
tabele v tocki 3.1.6.1. ali manjso

REFERENCE PONUDNIKA

Ponudnik predlozi dokumentirane reference najmanj 3 (treh) opravljenih storitev
projektiranja pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov v vrednosti 15
najmanj 8 mio EUR. Reference se nanasajo na zadnje 5 letno obdobje.

Ponudnik predlozi dokumentirane reference najmanj 2 (dveh) opravljenih storitev
projektiranja pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov v vrednosti 5
najmanj 8 mio EUR. Reference se nanasajo na zadnje 5 letno obdobje.

Ponudnik predlozi dokumentirane reference najmanj 1 (eno) opravljenih storitev
projektiranja pri prenovi ali gradnji hotelskih objektov in/ali wellnessov v vrednosti 0
najmanj 8 mio EUR. Reference se nanasajo na zadnje 5 letno obdobje.

Ponudnik ne predloZi dokumentirane reference niti 1 (enega) opravljenega projekta
za izris interierja pri prenovi hotelskih objektov in/ali wellnessov v vrednosti|Ponudba se izlo¢i!
najmanj 8 mio EUR. Reference se nanasajo na zadnje 5 letno obdobje.

5. OSTALA NAVODILA ZA PRIPRAVO PONUDBE

5.1 Vsebina ponudbe

Popolna ponudba mora vsebovati:
e natisnjen in parafiran izvod tega poziva, s ¢imer ponudnik potrjuje, da soglasa s pogoji
sodelovanja, navedenimi v tem pozivu;

e izpolnjene in podpisane vse priloZene obrazce/izjave:
- Obrazec st. 1- Podatki o gospodarskem subjektu — ponudniku,
- Obrazec st. 2- Krovna izjava ponudnika,
- Obrazec st. 3- Izjava o sprejemanju pogojev pozivne dokumentacije,
- Obrazec st. 4 - Seznam referenc ponudnika iz naslova opravljanja storitev projektiranja,
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- Obrazec st. 5 — Izjava ponudnika, da ima izkusnje in kadrovske kapacitete,
- Obrazec st. 6 — Ponudbeni predracun (ponudba) pripravljen na prilozenem obrazcu st. 6.

e priloZena vsa zahtevana potrdila:

- izpisek iz sodnega registra za ponudnika,

- dokazila, iz katerih bo razvidno, da kader ponudnika izpolnjuje zahtevane formalne
pogoje,

- potrdilo o financni sposobnosti - bonitetne ocene za preteklo poslovno leto,

- kopijo zavarovalne police zavarovanja odgovornosti iz naslova opravljanja dejavnosti ali
izjavo ponudnika, s katero se zaveZe, da bo najkasneje v roku 15 dni po prejemu obvestila,
da je izbran kot najugodnejsi ponudnik, dostavil kopijo zavarovalne police zavarovanja
odgovornosti iz naslova opravljanja dejavnosti.

e pooblastilo, v primeru, ko bo ponudbo podpisal pooblas¢enec in ne zakoniti zastopnik
ponudnika;

e parafiran vzorec Pogodbe o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo Grand hotel Portoroz
in Term Portoroz, ki je priloga pozivne dokumentacije, v znak, da je vsebina pogodbe za ponudnika
sprejemljiva.

5.2 Oblika ponudbene dokumentacije

Ponudbena dokumentacija mora biti podana na obrazcih iz prilog poziva k oddaji ponudbe, podpisana
in v fizi¢ni obliki ter v elektronski obliki na USB klju¢ku. Na USB klju¢ku mora biti skenirana tudi celotna
oddana ponudba, vkljuéno z vsemi prilogami.

Vsi dokumenti, ki jih predloZi ponudnik, morajo izkazovati aktualno, trenutno stanje, razen kjer je
izrecno zahtevan dokument za doloceno obdobje oziroma dokument dolo¢ene starosti.

Oznaceni deli ponudbene dokumentacije morajo biti podpisani s strani zakonitega zastopnika
ponudnika ali druge osebe, pooblasc¢ene za sklepanje pogodb predvidene vrste, vrednosti in obsega. V
primeru, ko ponudbo podpise pooblaséenec, mora biti ponudbi priloZzeno tudi ustrezno pooblastilo.
Ponujene storitve morajo v celoti ustrezati zahtevam iz poziva k oddaji ponudbe.

5.3 Vsebina ponudbe in ponudbena cena

Predmet ponudbe je izdelava projektne dokumentacije za prenovo Grand hotela PortoroZ v
Portorozu. Predvidena obnova Grand hotela PortoroZ obsega celovito prenovo recepcije, kongresnih
dvoran, hotelske restavracije Adria, hotelske terase, 196 hotelskih sob (4 tipi sob), hodnikov, in Term
Portoroz, ki jo ponudnik mora izvesti skladno z usmeritvami narocnika, pogodbenimi pogoji in drugimi
pogoiji, ki so doloceni v tem pozivu k oddaji ponudbe.
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Projektna dokumentacija bo podlaga za izvedbo obnove Grand hotela PortorozZ in Term Portoroz.

Iz ponudbe mora biti razvidna cena za izdelavo slede¢e dokumentacije:

Cena mora biti prikazana tako, da mora biti v celoti izpolnjen obrazec - Obrazec st. 6 — Ponudbeni
predracun (ponudba) pripravljen na prilozenem obrazcu $t. 6 (excel tabela) in tako, da mora biti
podana cena za vsak loCen sklop storitev. V kolikor bo cena skupna in ne bodo podane cene po sklopih,
bo ponudba izlocena.

Ponudba mora biti brezpogojna in zavezujoca.
Predviden rok uvedbe v delo je 15.9.2025.

Rok izvedbe storitev je:

FAZA 1 —Projekt za izvedbo (PZI arhitekture, strojnih in elektro instalacij) in vseh elaboratov za prenovo
TERM Portoroz, in sicer bazena, bazenskega dela z garderobami, bazenske tehnike, wellness, savn v
savna parku, terasa hotela, garaze oz. ureditev parkirnih mest v kletnem delu Term Portoroz, Telasso
center, ki se ga v klethem delu ukine, na podrocju Telassa v kletnem delu je potrebno urediti parkirna
mesta, kolesarnico in polnilnice za kolesa, urediti tudi polnilnice za avto 3x, ki zajema, kot je opisano v
ponudbi, pritem, da bo prenova in projektiranje obsegalo prenovo elektro in strojnih instalacij objekta,
prenovo in ureditev poZarne varnosti objekta, prenovo notranje opreme vseh prostorov (vklju¢no s
premi¢no opremo), ki so predmet posegov, nacrtov tehnoloske in nevtralne opreme in povrsinskih
nacrtov, projektiranje elementov vizualnih komunikacij vseh prostorov za celoten objekt, izdelava
posnetka obstojecega stanja ARH, izdelava varnostnega nacrta z naértom organizacije gradbisca,
prostorske prikaze (3D renderji), vse potrebne arhitekturne nacrte, elaborate, studije, prikaze in
vizualizacije ter popis glavnih koli¢in in sklopov za potrebe izdelave ocene investicijske vrednosti, v roku
najkasneje do 15.11.2025.

FAZA 2 — Projekt za izvedbo (PZI arhitekture, strojnih in elektro instalacij) in vseh elaboratov za prenovo
nastanitvenega dela objekta, in sicer: recepcije, pritli¢ja, kongresnih dvoran, restavracije, hodnikov,
sob (nizki in visoki del); za delno prenovo zunanje ureditve objekta — pas ob objektu, hotelski vhod,
elektri¢ne polnilnice za kolesa, osvetlitev fasade pri vhodu, strop pred glavnim vhodom; prenovo dvigal
— menja se vsa notranja dvigala izjema je panoramsko dvigalo in tovorno dvigalo, ki se jih ne menja;
prostore, ki niso predmet prenove in preko katerih potekajo instalacije, bo potrebno v fazi izvedbe
delno porusiti za zamenjavo instalacij in vzpostaviti nazaj v prvotno stanje, pri tem, da bo prenova in
projektiranje obsegalo prenovo elektro in strojnih instalacij objekta, prenovo in ureditev pozarne
varnosti objekta, prenovo notranje opreme vseh prostorov (vklju¢no s premic¢no opremo), ki so
predmet posegov, nacrtov tehnoloske in nevtralne opreme in povrsinskih nacrtov, projektiranje
elementov vizualnih komunikacij vseh prostorov za celoten objekt, izdelava posnetka obstojecega
stanja ARH, izdelava varnostnega nacrta z nacrtom organizacije gradbisca, prostorske prikaze (3D
renderji), vse potrebne arhitekturne nacrte, elaborate, Studije, prikaze in vizualizacije ter popis glavnih
koli¢in in sklopov za potrebe izdelave ocene investicijske vrednosti, v roku najkasneje do 15.2.2026.

FAZA 3 - nadrt vzdrZevanja in obratovanja (NOV) za prenovo bazena, bazenske tehnike, savn, garaze,
terase, v predvidenem roku do 30.3.2026.
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FAZA 4- projekt izvedenih del (PID arhitekture, strojnih in elektro instalacij) za prenovo bazena,
bazenske tehnike, savn, garaze, terase in izkaz poZzarne varnosti, v predvidenem roku do 30.3.2026.

FAZA 5 - nadrt vzdrievanja in obratovanja (NOV) za recepcijo, kongresne dvorane, restavracijo,
hodnike, sobe (nizki in visoki del), v predvidenem roku do 25.5.2027.

FAZA 6- projekt izvedenih del (PID arhitekture, strojnih in elektro instalacij) za recepcijo, kongresne
dvorane, restavracijo, hodnike, sobe (nizki in visoki del) in izkaz poZarne varnosti, v predvidenem roku
do 25.5.2027.

Z oddajo ponudbe se Steje, da je ponudnik seznanjen z rokom izvedbe storitve, da nanj nima pripomb
in zagotavlja, da niso podani razlogi ali okoli¢ine, zaradi katerih bi izvedba storitev v rokih, ki so
doloceni s pogodbo o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz in Term
PortoroZ, ne bi bila izvedljiva. Ponudnik sprejema obveznost izpolnitve pogodbenih obveznosti v
navedenem roku.

Vse predlagane reSitve in ureditve morajo biti skladne z dolodili Gradbenega zakona Republike
Slovenije (GZ-1) in z drugo veljavno zakonodajo, predpisi, standardi in uzancami.

Vse predlagane resitve morajo biti izvedljive tako, da ni potrebno pridobivanje gradbenega dovoljenja
in da so vsa dela izvedljiv v okviru investicijskega vzdrZevanja. Investitor za izvedbo prenove ne bo
pridobival gradbenega dovoljenja.

Informativna predvidena vrednost posameznega sklopa investicije v obnovo Grand hotela Portoroz in
Term Portoroz je navedena v obrazcu $t. 6 za oddajo ponudbe.

5.4 Prenos avtorskih pravic

Ponudnika se seznanja, da bo s podpisom pogodbe o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo
Grand hotela PortoroZ in Term PortoroZ soglasal s tem, da bodo po placilu skupne cene projektne
dokumentacije vse materialne avtorske pravice ponudnika/projektanta presle na narocnika, v
najsirSem dopustnem obsegu, tako da bo prenos materialnih avtorskih pravic na naro¢nika zajemal vse
materialne avtorske pravice iz 22. ¢lena ZASP na celotni projektni dokumentaciji izdelani na podlagi
pogodbe in vseh projektnih resitvah, vklju¢no s pravico do predelave. Prenos pravic bo izkljucen,
vsebinsko in ¢asovno neomejen. Ponudnik se strinja, da bo po placilu storitev na naro¢nika prenesel
lastninsko pravico in torej neomejeno razpolaganje s predano dokumentacijo in elektronsko vsebino
in vse prenosljive pravice, ki bi nastale iz naslova avtorstva pri izdelavi projektne dokumentacije, kar
velja tudi za dokumentacijo, ki jo eventualno izdelajo ponudnikovi podizvajalci.
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Ponudnik se zavezuje, da projektne dokumentacije ne bo uporabil za druge namene pri drugem
narocniku.

Ponudnik bo nase v celoti in nemudoma prevzel vse zahtevke iz naslova avtorskih pravic tretjih oseb
(podizvajalcev ali 3. oseb), ki bi se pojavile po prenosu avtorskih pravic na narocnika.

Vsa projektna dokumentacija in gradivo, ki ga ponudnik po podpisani pogodbi izroci naro¢niku, postane
last naroc¢nika, ki mu pripada pravica do trajne uporabe. Narocnik je upravicen od ponudnika prejete
podlage uporabiti in spremeniti brez soglasja ali sodelovanja ponudnika. Naro¢nik za spremembe na
predani dokumentaciji ne potrebuje ponudnikovega soglasja.

Ponudnik obdrzi le moralne avtorske pravice do navedbe projekta kot reference pri kandidaturah in za
potrebe lastne promocije.

5.5 Protikorupcijsko dolocilo
V postopku oddaje ponudbe narocnik in ponudniki ne smejo pricenjati in izvajati dejanj, ki bi vnaprej
dolodila izbor dolo¢ene ponudbe, ali ki bi povzrocila, da pogodba ne bi pricela veljati oziroma ne bi bila
izpolnjena. Vsakrsno lobiranje je prepovedano.
V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule, bo ponudnik izlo¢en iz nadaljnjega postopka, Ze

sklenjena in veljavna pogodba pa ni¢na, e pa pogodba Se ne bo veljavna, se Steje, da pogodba ni bila
sklenjena.

5.6 Pogodba o pogodbo o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz

in Term Portoroz

Z izbranim ponudnikom bo narocnik sklenil Pogodbo o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo
Grand hotela PortoroZ in Term Portoroz, ki je priloga st. 1 te razpisne dokumentacije.

6. PRILOGE IN OBRAZCI RAZPISNE DOKUMENTACIE

6.1 Priloge razpisne dokumentacije
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Priloga St. 1: Vzorec Pogodbe o izdelavi projektne dokumentacije za prenovo Grand hotela Portoroz in

Term Portoroz.

6.2 Obrazci razpisne dokumentacije

- Obrazec st. 1- Podatki o gospodarskem subjektu — ponudniku,

- Obrazec st. 2- Krovna izjava ponudnika,

- Obrazec st. 3- Izjava o sprejemanju pogojev pozivne dokumentacije,

- Obrazec st. 4 - Seznam referenc ponudnika iz naslova opravljanja storitev projektiranja in
projektantskega nadzora

- Obrazec st. 5 — Izjava ponudnika, da ima izkusnje in kadrovske kapacitete,

- Obrazec st. 6 — Ponudbeni predracun (ponudba) pripravljen na prilozenem obrazcu st. 6.
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